PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU




CZESC ARCHITEKTONICZNA

OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania

umowa o dzieto z dnia 09 lipca 2008 r. oraz aneksy nr 12 do umowy;

projekt budowlany swietlicy wraz z zapleczem szatniowo-sanitarnym;

decyzja znak 08.7624.2-6/08/09 umarzajaca postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia z dnia 08.06.2009 r.
wydana przez Wojta Gminy Kamienna Goéra;

decyzja nr P/11/2009 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 02.11.2009 r. wydana
przez Wéjta Gminy Kamienna Géra, uprawomocniona dnia 03.12.2009 r.;

wykaz wiascicieli i wkadajacych z dnia 29.09.2009 r.;

wyrys z mapy ewidencji gruntdw obrebu Przedwojow w skali 1:5000;

aktualna mapa zasadnicza w skali 1:500 terenu inwestyciji;

postanowienie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu z dnia
08.09.2009 r. w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy;

opinia Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu Rejon Watbrzych z dnia
16.11.2009 r. pozytywnie opiniujaca lokalizacje zjazdu z drogi krajowej nr 5;

decyzja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu z dnia 18.12.2009 r.
zezwalajgca na budowe zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 5;

warunki techniczne wykonania przytacza wodociggowego i kanalizacyjnego z dnia 28.10.2008 r.
wydane przez Urzad Gminy Kamienna Goéra;

warunki przytaczenia do sieci gazowej z dnia 16.02.2010 r. wydane przez Dolno$laskg Spotke
Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy Zgorzelec;

warunki przytaczenia podmiotu do sieci elektroenergetycznej z dnia 08.12.2008 r. wydane przez
EnergiaPro GRUPA TAURON S.A. Oddziat w Jeleniej Gérze;

warunki techniczne na przetozenie istniejacej sieci gazowej z dnia 18.11.2008 r. wydane przez
Dolnoslaska Spdtke Gazownictwa Sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy Zgorzelec;

postanowienie Sadu Rejonowego w Kamiennej Gorze z dnia 11 lutego 2009 r. w sprawie nabycia
spadku po Rozalii Stefanii Nachman (wspotwiascicielki dziatki nr 174/3 AM1);

zgody wspotwiascicieli dziatki nr 174/3 AM1 na utozenie przytacza wodociggowego i przetozenie sieci
gazowej;

zgody wspdtwiascicieli dziatki nr 173/10 AM1 na utozenie przytacza kanalizacyjnego i przetozenie sieci
gazowej;

zgoda wiasciciela dziatki nr 321/1 na utozenie przytacza wodociggowego;

Ustawa prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. nr 207, poz 2016 z pozn. zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003 r. nr 120, poz. 1133);

normy i normatywy projektowe, literatura fachowa;

wstepne uzgodnienia.



Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa $wietlicy wraz z zapleczem szatniowo-sanitarnym oraz
infrastruktura na dziatkach nr 174/4 i 175/2, przez dziatki nr 173/10, 174/3 i 32111 we wsi
Przedwojow gmina Kamienna Géra. Projektowany obiekt to budynek uzytecznosci publicznej z
pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt ludzi.

Lokalizacja obiektu

Teren lokalizacji budynku Swietlicy i elementow zagospodarowania potozony jest w granicach czesci
dziatki nr 174/4 i catej dziatki nr 175/2 AM1 obreb Przedwojow, w terenie o lekkim nachyleniu w kierunku
potnocnym, wsrdd rozproszonej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-zagrodowej na obrzezu wsi, w
obszarze, dla ktérego brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Pozostatg, nie objetg opracowaniem czes¢ dziatki nr 174/4 zajmuje boisko sportowe. Przedmiotowe
dziatki przylegajq do drogi krajowej nr 5, z ktorej przewidziano nowy zjazd o parametrach zjazdu
publicznego. Projektowane przylacza wymagajg przebiegu przez sasiednie dziatki nr 174/3, 173/10 i
321/1.

Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje zagospodarowanie w bezposrednim otoczeniu projektowanego obiektu
oraz infrastrukture terenu niezbedng dla jego funkcjonowania (dojazd i przytacza).

Istniejacy stan zagospodarowania

W chwili obecnej teren inwestycji to poro$nieta trawg taka, na ktdrej znajduje sie w pdtnocnym narozniku
dziatki nr 174/4 budynek z elementdw drewnopochodnych, petnigcy funkcje szatniowo-sanitarng dla
istniejacego boiska sportowego i przewidziany do wyburzenia. Budynek ten zasilany jest w energie
elektryczng (zlacze kablowe przy budynku) i wode z sieci, posiada réwniez przytacze kanalizacyjne z
odprowadzeniem do sieci. Przez dziatke nr 174/4 przebiega ze wschodu na zachdd sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia. W granicach zainwestowania rosng trzy mtode drzewka bez wartosci uzytkowej, przewidziane
do zadaptowania. Na teren inwestycji istnieje zjazd z drogi krajowej nr 5 w bezpo$rednim sasiedztwie
drzewa rosngcego w pasie drogowym (jesion o piersnicy kilkudziesieciu centymetréw), nie nadajacy sie
do wykorzystania jako zjazd docelowy. Od strony potudniowo-zachodniej granice zainwestowania
wyznacza istn. skarpa boiska sportowego, potozonego wyzej okoto 1,0 m.

Projektowane zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Budynek $wietlicy wg projektu architektoniczno-budowlanego usytuowano w gtebi dziatki nr 174/4, wzdtuz
jej pin-zachodniej granicy z dziatkgq nr 173/10. Usytuowanie takie wyniklo z uwagi na koniecznos¢
zapewnienia od strony drogi krajowej terenu na dojazd, place manewrowe i parkingi. Kalenica gtéwna
budynku réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Wytyczenie budynku w terenie wg rysunku zagospodarowania (nr 1zt) za
pomocg punktu X wyznaczonego na przecieciu linii zabudowy $ciany ,a-b” z linig granicy ,F-G” oraz kata
1000 pomigdzy tymi liniami.

Oprocz tego w ramach inwestycji zaprojektowano wykonanie nastepujacych roboét zwigzanych z
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu :



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Wykonanie robdt przygotowawczych polegajacych na wyburzeniu istn. budynku drewnianego (kubatura
350 m3), zdjeciu warstwy ziemi ro$linnej grub. do 15 em i robét uksztattowania terenu. Objeto$¢ mas
ziemnych : wykopy 160 m3, nasypy 120 m3.

Likwidacja istn. zjazdu z drogi krajowej wraz z istn. przepustem, usuniecie przylegtego drzewa oraz
oczyszczenie rowu przydroznego na dtugosci 50 mb.

Wykonanie zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 5 z przepustem w osi istn. rowu przydroznego, zgodnie
z decyzjg GDDKIA. Powierzchnia nawierzchni zjazdu o nawierzchni asfaltobetonowej na podbudowie 2-
warstwowej z kruszywa kamiennego 80,1 m2, dtugos¢ przepustu z rur karbowanych 15,0 mb, umocnienie
dna i skarp rowu po obu stronach przepustu na dtugosci 2 x 3,00 m, korytka betonowe na przetamaniu
wjazdu 20,0 mb, powierzchnia naprawy poboczy drogi i zjazdu 45,0 m2.

Szczegoty wg czesci drogowej projektu.

Ustawienie lustra drogowego naprzeciwko zjazdu, po drugiej stronie drogi krajowej w obrebie pobocza
oraz znakow drogowych wynikajacych z projektu organizacji ruchu.

Wykonanie placu manewrowego oraz ciggu pieszo-jezdnego do budynku Swietlicy i stanowisk
postojowych o nawierzchni z kostki betonowej brukowej grub. 8 cm na podsypce cementowo-piaskowej
grub. 5 cm i podbudowie ttuczniowej grub. 15 cm. Kolor kostki betonowej szary. Obrzeza betonowe 8x25
cm.

Powierzchnia placu manewrowego i ciggu pieszo-jezdnego 512 m2,

Wykonanie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i autokaréw o nawierzchni z piyt
betonowych azurowych grub. 10,5 cm na podsypce piaskowej grub. 5 cm i podbudowie ttuczniowej grub.
15 cm. Kolor ptyt szary. Obrzeza betonowe 8x25 cm.

Powierzchnia stanowisk postojowych 332 m2. Przewidziano 18 stanowisk o wymiarach 2,40x5,00 m i 2
stanowiska dla 0s6b niepetnosprawnych o wymiarach 3,60x5,00 m oraz 2 stanowiska dla autokaréw o
wymiarach 4,00x10,00 m.

Wykonanie chodnikéw stuzacych wytacznie do ruchu pieszego i placyku gospodarczego - o nawierzchni
z kostki betonowej brukowej grub. 6 cm na podsypce piaskowej grub. 5 cm. Kolor kostki betonowej szary.
Obrzeza betonowe 6x20 cm. Szerokos$¢ chodnikéw od 1,50 do 3,00 m.

Powierzchnia chodnikéw i placyku gospodarczego 267 mz2.

Wykonanie schodéw terenowych o nawierzchni betonowej (wejécie na skarpe boiska), z obustronnymi
murkami kamiennymi grub. 25 cm, dtug. 3,90 m. Szerokos¢ schodéw 3,00 m.
Powierzchnia schodow 7,4 m2.

Wykonanie schoddw terenowych o nawierzchni betonowej (przy budynku). Szerokos¢ schoddw 4,61 m.
Powierzchnia schodow 3,3 m2.

Wykonanie murkéw kamiennych (wzdtuz Sciany frontowej budynku i przy tarasie) grub. 25 cm dt. 6,90 m.
Kubatura murkow 10 m3.

Postawienie ogrodzenia panelowego metalowego wys. 1,56 m, przesta $rednio po 2,50 m (wokdt samego
budynku Swietlicy).
taczna dtugos¢ ogrodzenia 148,60 mb + dwie bramy wys. 1,50 m (szer. 3,50 i 4,00 m).



6.12.

Utozenie linii zasilajacej kablowej (WLZ) od istn. ztacza ZK-1 na dziatce (na stupie sieci znajdujacym sie w
granicach dziatki nr 700) wg warunkow przytaczenia do szafki licznikowej SL zabudowanej przy budynku.
Dtugo$¢ kabla zasilajgcego YKY 5X16 mm2 5,0 mb. Szczegdty wg czesci elektrycznej projektu.

6.13. Budowe przytacza wodociggowego zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przebiegajacego od
istniejacej sieci wodociggowej @90 przez dziatki nr 321/1 i 174/3, za zgoda wiascicieli. Dlugos¢ przytacza
wodociggowego z rur dn100 PE SDR11 137,15 mb. Szczegdty wg czesci sanitarnej projektu.

6.14. Wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej do istn. studzienki sieci kanalizacyjnej @150 znajdujacej sie
na sasiedniej dziatce nr 173/10, za zgodg wiasciciela. Diugos¢ przytacza z rur DN160 PCV 14,65 mb.
Szczegoty wg czesci sanitarnej projektu.

6.15. Przetozenie istniejacej sieci gazowej dn150 stal, kolidujacej z projektowanym budynkiem Swietlicy na
dziatce nr 174/4 oraz budowe sieci gazowej n/c PE&160, na dz. nr 174/3, 174/4, 173/10 wraz z budowg
przytacza gazu PEQ63 na dziatce nr 174/4, zgodnie z warunkami przetozenia istniejacej sieci oraz
warunkami przytaczenia do sieci gazowe;.

Diugos¢ istn. odcinka gazociggu do likwidacji 71,5 mb.
Diugo$¢ nowego odcinka gazociggu (przetozenie) 91,0 mb.
Dhugos$c¢ przytacza gazowego 5,5 mb.

Szczegoty wg czesci branzowej projektu.

6.16. Obsianie trawg powierzchni biologicznie czynnej poza budynkiem i nawierzchniami utwardzonymi po
wykonaniu rob6t budowlanych i uporzadkowaniu terenu. Zachowuje si¢ istn. drzewka przy granicy dziatki
nr 175/2. Pow. projektowanych trawnikow 2 315,3 m2. (Nasadzenia drzew i ewentualnych krzewdw
nastapig w terminie pdzniejszym).

Odwodnienie dziatki z nawierzchni utwardzonych (przepuszczalnych) i z dachu budynku po terenie
dziatki.

Rozmieszczenie, uktad, wymiary projektowanych elementdw zagospodarowania i trasy uzbrojenia
przedstawia rysunek projektu nr 1/zt.

1. Ochrona srodowiska
Projektowany obiekt nie spowoduje koniecznosci naruszenia istniejgcych elementdéw przyrodniczych,
uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych.

8. Bilans terenu w granicach zainwestowania
(bez pow. terenu w granicach opracowania przewidzianego na budowe przytaczy i zwigzanego z
ustawieniem znakdéw drogowych w pasie drogowym drogi krajowej nr 5)

8.1.  Powierzchnia terenu w granicach dziatek nr 174/4 i 175/2 - 3921 m2
wtym:

8.1.1. POWIERZCHNIA CZESCI DZIAtKI NR 174/4 - 3221 m?
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 175/2 - 700 m?
ztego:

8.1.1.1. Powierzchnia zabudowana (bez tarasu, z podcieniem wej$ciowym)

402,3 m?



8.1.1.2. Powierzchnia tarasu wypoczynkowego (z murkami)

8.1.1.3. Powierzchnia jezdni zjazdu publicznego na dziatce nr 175/2
8.1.1.4. Powierzchnia jezdni drég (plac manewrowy i cigg pieszo jezdny)
8.1.1.5. Powierzchnia parkingow (stanowisk postojowych)

8.1.1.6. Powierzchnia chodnikdéw, placyku gosp. i schodow terenowych
8.1.1.7. Powierzchnia murkéw terenowych (w rzucie)

8.1.1.8. Powierzchnia zieleni razem (trawnikow)

8.2.  Powierzchnia terenu poza granicami dziatek nr 174/4 i 175/2
wtym:

8.2.1. Powierzchnia jezdni zjazdu publicznego w pasie drogowym drogi krajowe;
8.2.2. Powierzchnia poboczy do naprawy w pasie drogowym drogi krajowe;
8.2.3. Powierzchnia rowu (dno i skarpy) w pasie drogowym drogi krajowe;

WSKAZNIK ZABUDOWY DZIALKI 402,3 : 3291 = 0,12

WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 2315,3:3921 = 0,59

Projektant :

52,9 m?
25,1 m?
512,0 m2
332,0 m2
277,7 m2
3,7m2

2 315,3 m2

250 m2

55,0 m?
45,0 m?

150,0 m?



